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Réservation n°: TTDC-1804/2026/<SPX>— Ha Noi, 20/2/2026

VAN BAN THOA THUAN PAT CQC GIU CHO CAN HO

Contrat de réservation et de dépot d'appartement - conformément au Code civil de 2015 et a la loi sur le logement de 2023

Vu : le Code civil de 2015 (dispositions relatives au dépot, article 328) ; la loi sur le logement de 2023 ; la loi sur les activités immobiliéres de 2023
; et la volonté des deux parties,

LE BENEFICIAIRE DU DEPOT — PROMOTEUR LE DEPOSANT — ACHETEUR (PARTIE B)
(PARTIEA) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Nationalité
Société 00 SPECIMEN 00 N° de passeport

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam déc Représenté(e) par
01 SPECIMEN 09 Numéro fiscal

CLAUSES DE L'ACCORD

Pidu 1. Ciin hd dit coc giir chd

Bén ban déng y gitt chd cin ho s6 1804, tf?mg 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tix Liém,
TP. Ha Noi. Gia ban du kién (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4, s& dugc xac nhan chinh thirc tai Hop ddng mua ban (HDMB).

Pidu 2. S tién dit coc va phwong thire thanh to4n

Bén mua dit coc sd tién 200.000.000 4 (Hai trim tridu dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén ban mé tai Ngan hang
<SPECIMEN=>bank, trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky vin ban nay.

Pidu 3. Thoi han giir chd

Thoi han gitr chd 1a 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy Bén ban xac nhan dd nhan du tién dat coc. Trong thoi han nay, Bén ban cam két khong chao
ban, giir chd hodc chuyén nhwong cin hé néu tai Piéu 1 cho bat ky bén thir ba no.

Pidu 4. Xir Iy tién diit coc

Hét thoi han giit chd, néu hai bén ky HDMB: tién dit coc dugc khiu trir vao dot thanh toan diu tién. Néu Bén ban khong du diéu kién ban
theo quy dinh phap ludt: hoan 100% tién coc. Néu Bén mua don phuong tir chdi khong c6 1y do chinh déang: mét tién dit coc theo Didu 328
Bo luat Dan sy 2015.

Pidu 5. Pidu kién hoan thién hd so truée khi ky HDMB

Trude khi ky HDMB, Bén mua c6 trach nhiém cung cép: ho chiéu con hiéu lyc, chirmg minh nguén tién hop phap, va xac nhan can ho néu tai
Piéu 1 con trong han mite 30% sé hitu nha ¢ danh cho ngudi nwée ngoai cia toa nha theo Ludt Nha & 2023.

Pidu 6. Cam két chung va gii quyét tranh chéap

Vin ban nay khong duge chuyén nhuong cho bén thir ba néu khong cé sy ddng ¥ bang vin ban cia Bén ban. Moi tranh chip phat sinh dugc
giai quyét trén co sé thwong lwong; néu khéng thanh, dua ra Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Noi theo phap luat Viét Nam.

POUR LE BENEFICIAIRE DU DEPOT POUR LE DEPOSANT

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen



MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le Théa thudn ddt coc giir cho (Contrat de
réservation), clause par clause

Avant de signer le contrat de vente définitif (SPA), un acheteur réserve un bien précis en versant un

dépét pour une durée de blocage déterminée. Les repéres (D-® renvoient au fac-similé de la page

précédente. Document specimen — données fictives.

Appartement réservé — Can ho dat coc giir cho
Vérifiez que le contrat mentionne I'unité, I'étage et le projet exacts que vous avez visités, avec un prix indicatif — et non
une clause générique d'« unité équivalente » qui permettrait au promoteur de substituer le bien ultérieurement.

RED FLAG Le code de |'unité est laissé vide ou indiqué comme « a confirmer ».

Montant du dépot — S6 tién dit coc
Au Vietnam, le dépét de réservation est généralement une somme forfaitaire fixe (et non encore un pourcentage du

prix), versée par virement bancaire sur le compte de la société du promoteur — jamais en espéces ni sur un compte
personnel.

RED FLAG Paiement demandé en espéces, ou sur un compte bancaire personnel (non professionnel).

Durée de blocage — Tho'i han gitr cho
Une période courte et fixe — généralement de 7 a 30 jours — durant laquelle le promoteur s'engage par écrit a ne pas
revendre ni reproposer cette unité précise a un tiers.

RED FLAG Aucune date de fin fixée, ou le promoteur conserve le droit de vendre a un tiers quoi qu'il arrive.

Remboursement et confiscation — Xt Iy tién dit coc

La clause doit détailler les trois issues possibles : dépot imputé sur le premier versement du SPA si vous poursuivez ;
intégralement remboursé si le vendeur ne peut remplir ses conditions ; perdu uniquement si vous vous retirez sans
motif valable.

RED FLAG Formulation unilatérale permettant au promoteur de conserver le dép6t pour n'importe quel motif, ou de retarder
indéfiniment le remboursement.
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Conditions pour signer le SPA — Diéu kién hoan thién ho so’
Enumere ce que vous devez encore fournir avant le contrat officiel — passeport, justificatif de fonds, et confirmation que
I'unité entre dans le quota de 30% réservé aux propriétaires étrangers de I'immeuble.

RED FLAG Absence de confirmation du quota, risquant une réservation signée sur une unité que vous n'étes pas Iégalement
autorisé a acheter.

Droit applicable et litiges — Luat ap dung, giai quyét tranh chap
Le droit vietnamien et un tribunal vietnamien nommément désigné doivent s'appliquer, et le contrat ne doit pas étre
cessible a un tiers sans le consentement écrit du promoteur.

RED FLAG Clauses de droit étranger ou d'arbitrage difficiles a faire appliquer localement.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d'un contrat de réservation et de

dépbt utilisé sur le marché résidentiel primaire de Hanoi, rempli avec des données fictives. Il ne s'agit pas d'un

document officiel, il n'a aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel. Ceci ne constitue pas un conseil

juridique : faites systématiquement vérifier tout contrat par un avocat vietnamien agréé avant de signer ou de verser un

quelconque dépot.
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