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VAN BAN THOA THUAN PAT CQC GIU CHO CAN HO

Contratto di prenotazione e caparra per appartamento - ai sensi del Codice civile del 2015 e della Legge sull'edilizia abitativa del 2023

Ai sensi di: il Codice civile del 2015 (disposizioni sulla caparra, articolo 328); la Legge sull'edilizia abitativa del 2023; la Legge sulle attivita
immobiliari del 2023, e la volonta delle due parti,

IL BENEFICIARIO DELLA CAPARRA — IL DEPOSITANTE — ACQUIRENTE (PARTE B)
PROMOTORE (PARTE A) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND Phap (France) — ca nhian nwdc ngoai Nazionalita

Societa 00 SPECIMEN 00 V. di passaporio

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam déc Rappresentato/a da
01 SPECIMEN 09 Codice fiscale

CLAUSOLE DELL'ACCORDO

Pidu 1. Ciin hd dit coc giir chd

Bén ban déng y gitt chd cin ho s6 1804, tf?mg 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tix Liém,
TP. Ha Noi. Gia ban du kién (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4, s& dugc xac nhan chinh thirc tai Hop ddng mua ban (HDMB).

Pidu 2. S tién dit coc va phwong thire thanh to4n

Bén mua dit coc sd tién 200.000.000 4 (Hai trim tridu dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén ban mé tai Ngan hang
<SPECIMEN=>bank, trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky vin ban nay.

Pidu 3. Thoi han giir chd

Thoi han gitr chd 1a 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy Bén ban xac nhan dd nhan du tién dat coc. Trong thoi han nay, Bén ban cam két khong chao
ban, giir chd hodc chuyén nhwong cin hé néu tai Piéu 1 cho bat ky bén thir ba no.

Pidu 4. Xir Iy tién diit coc

Hét thoi han giit chd, néu hai bén ky HDMB: tién dit coc dugc khiu trir vao dot thanh toan diu tién. Néu Bén ban khong du diéu kién ban
theo quy dinh phap ludt: hoan 100% tién coc. Néu Bén mua don phuong tir chdi khong c6 1y do chinh déang: mét tién dit coc theo Didu 328
Bo luat Dan sy 2015.

Pidu 5. Pidu kién hoan thién hd so truée khi ky HDMB

Trude khi ky HDMB, Bén mua c6 trach nhiém cung cép: ho chiéu con hiéu lyc, chirmg minh nguén tién hop phap, va xac nhan can ho néu tai
Piéu 1 con trong han mite 30% sé hitu nha ¢ danh cho ngudi nwée ngoai cia toa nha theo Ludt Nha & 2023.

Pidu 6. Cam két chung va gii quyét tranh chéap

Vin ban nay khong duge chuyén nhuong cho bén thir ba néu khong cé sy ddng ¥ bang vin ban cia Bén ban. Moi tranh chip phat sinh dugc
giai quyét trén co sé thwong lwong; néu khéng thanh, dua ra Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Noi theo phap luat Viét Nam.

PER IL BENEFICIARIO DELLA CAPARRA PER IL DEPOSITANTE

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

Il Théa thudn ddt coc giir chd (Contratto di
prenotazione), clausola per clausola

Prima di firmare il contratto di compravendita ufficiale (SPA), I'acquirente prenota un'unita specifica
versando una caparra per un periodo di opzione prestabilito. | riferimenti (1D—® rimandano al facsimile
della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

o Appartamento prenotato — Can h¢ dat coc gitr cho
Verificate che I'accordo indichi I'unita, il piano e il progetto esatti che avete visitato, con un prezzo indicativo — e non
una clausola generica di “unita equivalente” che consenta al promotore di sostituirla in seguito.

RED FLAG Il codice dell'unita € lasciato vuoto o indicato come “da confermare”.

A g oy v
e Importo della caparra — S6 tién dit coc
In Vietnam, la caparra di prenotazione € generalmente una somma forfettaria fissa (non ancora una percentuale del
prezzo), versata tramite bonifico bancario sul conto societario del promotore — mai in contanti né su un conto personale.

RED FLAG Pagamento richiesto in contanti, o su un conto bancario personale (non societario).

e Periodo di opzione — Tho'i han gitr cho
Un periodo breve e fisso — comunemente da 7 a 30 giorni — durante il quale il promotore si impegna per iscritto a non
rivendere né riproporre questa unita esatta a terzi.

RED FLAG Nessuna data di scadenza fissata, oppure il promotore mantiene comunque il diritto di vendere a terzi.

e Rimborso e incameramento — Xt Iy tién dit coc
La clausola deve specificare tutti e tre gli esiti: caparra compensata con la prima rata del SPA se procedete;
rimborsata integralmente se il venditore non puo soddisfare le condizioni; incamerata solo se vi ritirate senza giusta

causa.

RED FLAG Formulazione unilaterale che consente al promotore di trattenere la caparra per qualsiasi motivo, o di ritardare
indefinitamente il rimborso.

e Condizioni per firmare il SPA — Diéu kién hoan thién ho so’
Elenca cio che dovete ancora fornire prima del contratto ufficiale — passaporto, prova dei fondi e conferma che I'unita

rientri nella quota del 30% riservata alla proprieta straniera dell'edificio.

RED FLAG Nessuna conferma della quota, con il rischio di firmare una prenotazione per un'unita che non siete legalmente
autorizzati ad acquistare.

@ Legge applicabile e controversie — Luit ap dung, giai quyét tranh chip
Devono applicarsi la legge viethamita e un tribunale vietnamita espressamente indicato, e I'accordo non deve essere
cedibile a terzi senza il consenso scritto del promotore.

RED FLAG Clausole di legge straniera o di arbitrato difficili da far valere localmente.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a un contratto di prenotazione e
caparra utilizzato nel mercato residenziale primario di Hanoi, compilato con dati fittizi. Non &€ un documento ufficiale,
non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale. Questo non costituisce una consulenza legale: fate
sempre verificare qualsiasi accordo da un avvocato vietnamita abilitato prima di firmare o versare qualsiasi caparra.
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