CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Vertrag Nr.: HDMB-1804/2026/<SPX> — Ha Noi, 15/3/2026

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Wohnungskaufvertrag - gemdfs dem Wohnungsgesetz von 2023 und dem Gesetz iiber Immobiliengeschdfte von 2023

Gemdfs: dem Wohnungsgesetz von 2023, dem Gesetz tiber Immobiliengeschdfte von 2023; dem Zivilgesetzbuch von 2015; sowie dem Willen der
beiden Parteien,

DER VERKAUFER (PARTEI A) DER KAUFER (PARTEI B)

CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Gesellschaft Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Staatsangehdrigheit
Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Vertreten durch 00 SPECIMEN 00 Passnummer

01 SPECIMEN 09 Steuernummer

VERTRAGSBEDINGUNGEN

Pidu 1. Ciin h mua ban

Can ho so 1804, tang 18, dy an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuén Tao, Q. Bac Tt Liém, TP. Ha Noi. Dién tich st
dung (thong thuy): 98,6 m?>.

Didu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

Gid ban (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4 - VAT 10%: 1.577.600.000 4 - Kinh phi bao tri 2%: 315.520.000 4. Thanh toan theo tién do (Phu
luc 02).

RATE MEILENSTEIN % BETRAG (VND)

Dot 1 Ky hop dong 30% 4.732.800.000
Dot 2 Xong phan tho 30% 4.732.800.000
Dot 3 Ban giao cin ho 10% 1.577.600.000
Pot 4 C6 théng bao cép S6 hdng 25% 3.944.000.000
Gitr lai Sau khi c¢6 S6 hong 5% 788.800.000
Téng / Gesamtbetrag 100% 15.776.000.000

Pidu 3. Béio lanh ciia ngan hang

Bén ban di dugc Ngan hang <SPECIMEN>bank cip bao lanh nghia vu tai chinh ddi v6i ngudi mua theo quy dinh cta Luat Kinh doanh
BDS 2023.

Diéu 4. Ban giao ciin h

Thoi han ban giao: quy IV/2027. Bén mua ¢6 quyén kiém tra, 1dp bién ban truéc khi nhan. Chdm ban giao: phat 0,05%/ngay trén s6 tién da
thanh toan.

Pidu 5. Cip Gidy chirng nhin (S6 hong)

Bén ban cam két ndp hd so cip Gidy chirng nhan trong vong 50 ngay ké tir ngay ban giao (xem spécimen « Pink Book »).

Piéu 6. Thoi han sé hiru

50 niam dbi v6i bén mua 1a c4 nhan nudce ngoai, ké tir ngdy cdp Gidy chung nhan; dwoc gia han theo quy dinh.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo hop ddng va phap luat Viét Nam. Tranh chdp duogc giai quyét thwong lugng; khong thanh thi khai
kién tai Toa an c6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

FUR DEN VERKAUFER FUR DEN KAUFER

Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen




MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Der Ho’p dong mua ban (SPA), Klausel fiir
Klausel

Der Kaufvertrag legt Preis, Flache, Zahlung und Ubergabe verbindlich fest. Vor der Unterzeichnung priift

ein auslandischer Kaufer acht Klauseln. Die Markierungen (D-®) verweisen auf das Faksimile auf der

vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

Parteien — Bén ban / Bén mua
Bestatigen Sie, dass der Verkaufer die lizenzierte Projektgesellschaft ist (kein Makler) und dass die Steuernummer
Ubereinstimmt; der K&aufer sind Sie, mit Reisepass und Berechtigung im Rahmen der Auslanderquote.

RED FLAG Der Verkaufer ist ein Vermittler (“san”) ohne schriftliche Vollmacht des Bautragers.

Wohnung und Flichengrundlage — Dién tich thong thuy
In Vietnam wird auf Basis der “thdng thuy” (Nettoflache, gemessen bis zur Innenkante der Wande) verkauft. Priifen Sie,

auf welcher Flache der Preis beruht — die Flache “tim tudng” (WandmittenmaB) ist gréBer und treibt den Preis pro m2
kunstlich in die Héhe.

RED FLAG Preis auf Basis der Flache “tim twong” angegeben, oder die Flache weicht von der Broschiire ab.

Preis und Leistungsumfang — Gia ban, VAT, phi bao tri

Der Vertrag muss angeben, ob die MwSt. von 10% und der Instandhaltungsfonds von 2% im Preis enthalten oder
zusatzlich zu zahlen sind.

RED FLAG Der “Preis” schlieBt stillschweigend die MwSt. und den Fonds von 2% aus — die tatséchlichen Kosten liegen ~12%
héher.

Zahlungsplan — Tién d@¢ thanh toan
Die Raten missen sich an den Baumeilensteinen orientieren und diirfen laut Gesetz fir einen auslandischen Kaufer 70%
vor der Ubergabe (95% vor dem Rosa Buch) nicht tiberschreiten.

RED FLAG Vorgezogener Zahlungsplan, der mehr als 70% vor der Ubergabe verlangt.

Bankgarantie — Bao lanh cua ngan hang
Bei Verkaufen im Bautrdgermodell (off-plan) muss der Bautrager eine Bankgarantie vorweisen; der Vertrag sollte die

garantierende Bank benennen.

RED FLAG Keine Bankgarantie-Klausel, oder die Bank wird nicht benannt.

Ubergabe und Vertragsstrafen — Ban giao & phat cham
Ein fest vereinbartes Ubergabedatum mit Verzugsstrafe sowie Ihr Recht, die Einheit vor der Abnahme zu besichtigen
und Méngel zu rigen.

RED FLAG Keine Verzugsstrafe, oder die Ubergabe ist lediglich “voraussichtlich” ohne festes Datum.

Verpflichtung zum Rosa Buch — Cam két ciAp S6 hong

Die Verpflichtung des Bautragers, das Eigentumszertifikat auszustellen (siehe das Specimen des Rosa Buchs) — meist
zwischen 50 Tagen und 12 Monaten nach der Ubergabe.

RED FLAG Keine Frist fur die Ausstellung des Zertifikats.

Eigentumsdauer und anwendbares Recht — Thoi han sé hivu, luat ap
dung

M A 1 S dFike Raugiven 50 Jahren fitln den-auglandischenrkigentiimer, vistnamesisches anwendbares Recht sowie ein klar

festgelegter Gerichtsstand flr die Streitbeilegung.

RED FLAG Dauer nicht angegeben, oder Klauseln zu auslandischem Recht / Schiedsverfahren, die vor Ort nicht durchsetzbar sind.



