CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Contrato n.°: HDMB-1804/2026/<SPX> — Ha Noi, 15/3/2026

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contrato de compraventa de apartamento - conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023

Conforme a: la Ley de Vivienda de 2023; la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023, el Cédigo Civil de 2015, y la voluntad de ambas partes,

EL VENDEDOR (PARTE A) EL COMPRADOR (PARTE B)

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
Sociedad Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nacionalidad
Ong <SPECIMEN> — Tf)ng Giam déc Representado/a por 00 SPECIMEN 00 NV.° de pasaporte

01 SPECIMEN 09 Cédigo fiscal

CLAUSULAS DEL CONTRATO

Pidu 1. Ciin h mua ban

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuén Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sir
dung (thong thuy): 98,6 m2.

Pidu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

Gié ban (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4 - VAT 10%: 1.577.600.000 ¢ - Kinh phi bao tri 2%: 315.520.000 4. Thanh toan theo tién d (Phu
luc 02).

PLAZO HITO % IMPORTE (VND)

Pot 1 Ky hop dong 30% 4.732.800.000
Dot 2 Xong phén tho 30% 4.732.800.000
Pot 3 Ban giao can ho 10% 1.577.600.000
Dot 4 C6 thong bio cap S6 hong 25% 3.944.000.000
Gitr lai Sau khi c6 S6 hong 5% 788.800.000
Téng / Total a pagar 100% 15.776.000.000

Pidu 3. Biio lanh ciia ngan hing

Bén ban da dugc Ngan hang <SPECIMEN>bank cép bao lanh nghia vu tai chinh dbi voi nguoi mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
BDS 2023.

Pidu 4. Ban giao cin h

Thoi han ban giao: quy TV/2027. Bén mua c6 quyén kiém tra, lap bién ban true khi nhan. Cham ban giao: phat 0,05%/ngay trén sé tién da
thanh toan.

Pidu 5. Cp Gidy ching nhan (Sé hdng)

Bén ban cam két ndp hd so cip Gidy chirng nhan trong vong 50 ngay ké tir ngay ban giao (xem spécimen « Pink Book »).

Pidu 6. Thoi han sé hiru

50 nim ddi v6i bén mua la ca nhan nudce ngoai, ké tir ngay cip Gidy chimg nhan; dugc gia han theo quy dinh.

Piéu 7. Quyén va nghia vu - Pidu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thyuc hién quyén, nghia vu theo hop ddng va phap ludt Viét Nam. Tranh chép dwoc giai quyét thuong luong; khong thanh thi khoi
kién tai Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Néi. [...]

POR EL VENDEDOR POR EL COMPRADOR

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen



El Hop dong mua ban (SPA), clausula por
clausula

El contrato de compraventa fija el precio, la superficie, el pago y la entrega. Antes de firmar, un

comprador extranjero verifica ocho clausulas. Las marcas (D-®) remiten al facsimil de la pagina

anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Partes — Bén ban / Bén mua
Confirme que el Vendedor es la sociedad promotora del proyecto autorizada (no un intermediario) y que su cédigo
fiscal coincide; el Comprador es usted, con pasaporte y elegibilidad dentro de la cuota para extranjeros.

RED FLAG El Vendedor es un intermediario (“san”) sin autorizacion escrita del promotor.

Apartamento y base de calculo de la superficie — Dién tich thong thuy
Vietnam vende sobre la base de la “théng thay” (superficie neta, medida hasta la cara interior de los muros). Compruebe
qué superficie utiliza el precio — la superficie “tim twong” (eje de los muros) es mayor e infla el precio por m2.

RED FLAG Precio indicado sobre la superficie “tim twong”, o superficie distinta de la del folleto.

Precio y elementos incluidos — Gia ban, VAT, phi bao tri
El contrato debe indicar si el IVA del 10% y el fondo de mantenimiento del 2% estan incluidos en el precio o se afiaden
aparte.

RED FLAG El “precio” excluye silenciosamente el IVA y el fondo del 2% — el coste real es ~12% mas alto.

Calendario de pagos — Tién d¢ thanh toan
Los plazos deben seguir los hitos de construccion vy, por ley, no pueden superar el 70% antes de la entrega (95% antes
del Libro Rosa) para un comprador extranjero.

RED FLAG Calendario adelantado que exige mas del 70% antes de la entrega.

Garantia bancaria — Bao lanh cua ngan hang
En las ventas sobre plano, el promotor debe contar con una garantia bancaria; el contrato debe indicar el banco
garante.

RED FLAG Sin clausula de garantia bancaria, o banco sin especificar.

Entrega y penalizaciones — Ban giao & phat cham
Una fecha de entrega fija con penalizacion por retraso, ademas de su derecho a inspeccionar la unidad y sefalar
defectos antes de aceptarla.

RED FLAG Sin penalizacion por retraso, o entrega meramente “prevista” sin fecha firme.

Compromiso relativo al Libro Rosa — Cam két cAp S6 hong
El compromiso del promotor de entregar el certificado de propiedad (véase el specimen del Libro Rosa) — normalmente
entre 50 dias y 12 meses después de la entrega.

RED FLAG Sin plazo establecido para la emision del certificado.

Plazo de propiedad y ley aplicable — Tho'i han sé htru, luat ap dung
Un plazo de 50 anos para el propietario extranjero, la ley vietnamita aplicable y un lugar claramente definido para la
resolucion de conflictos.

RED FLAG Plazo no especificado, o clausulas de ley extranjera / arbitraje no ejecutables localmente.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un contrato de compraventa de

apartamento (SPA) conforme a la Lev de Vivienda de 2023, cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un



