CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Contrat n°: HDMB-1804/2026/<SPX>— Ha Noi, 15/3/2026

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contrat de vente d'appartement - conformément a la loi sur le logement de 2023 et a la loi sur les activités immobilieres de 2023

Vu : la loi sur le logement de 2023 ; la loi sur les activités immobiliéres de 2023 ; le Code civil de 2015 ; et la volonté des deux parties,

LE VENDEUR (PARTIE A) L'ACHETEUR (PARTIE B)

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
Société Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nationalité
Ong <SPECIMEN> — Téng Giam déc Représenté(e) par 00 SPECIMEN 00 N° de passeport

01 SPECIMEN 09 Numéro fiscal

CLAUSES DU CONTRAT

Pidu 1. Ciin h mua ban

Can ho so 1804, tang 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuan Tao, Q. Bac Tu Liém, TP. Ha N¢i. Dién tich sur
dung (thong thuy): 98,6 m2.

Pidu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

Gié ban (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4 - VAT 10%: 1.577.600.000 ¢ - Kinh phi bao tri 2%: 315.520.000 4. Thanh toan theo tién d (Phu
luc 02).

VERSEMENT JALON % MONTANT (VND)

Pot 1 Ky hop dong 30% 4.732.800.000
Dot 2 Xong phén tho 30% 4.732.800.000
Pot 3 Ban giao can ho 10% 1.577.600.000
Dot 4 C6 thong bao cap S6 hong 25% 3.944.000.000
Gitr lai Sau khi ¢6 S6 hong 5% 788.800.000
Téng / Total a payer 100% 15.776.000.000

Pidu 3. Biio lanh ciia ngan hing

Bén ban da dugc Ngan hang <SPECIMEN>bank cép bao lanh nghia vu tai chinh dbi voi nguoi mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
BDS 2023.

Pidu 4. Ban giao cin h

Thoi han ban giao: quy TV/2027. Bén mua c6 quyén kiém tra, lap bién ban true khi nhan. Cham ban giao: phat 0,05%/ngay trén sé tién da
thanh toan.

Pidu 5. Cp Gidy ching nhan (Sé hdng)

Bén ban cam két ndp hd so cip Gidy chirng nhan trong vong 50 ngay ké tir ngay ban giao (xem spécimen « Pink Book »).

Pidu 6. Thoi han sé hiru

50 nim ddi v6i bén mua la ca nhan nudce ngoai, ké tir ngay cip Gidy chimg nhan; dugc gia han theo quy dinh.

Piéu 7. Quyén va nghia vu - Pidu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thyuc hién quyén, nghia vu theo hop ddng va phap ludt Viét Nam. Tranh chép dwoc giai quyét thuong luong; khong thanh thi khoi
kién tai Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Néi. [...]

POUR LE VENDEUR POUR L'ACHETEUR

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen



MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le Ho'p dong mua ban (SPA), clause par
clause

Le contrat de vente verrouille le prix, la surface, le paiement et la livraison. Avant de signer, un acheteur

étranger vérifie huit clauses. Les repéres (D—® renvoient au fac-similé de la page précédente.

Document specimen — données fictives.

Parties — Bén ban / Bén mua
Vérifiez que le Vendeur est bien la société de projet agréée (et non un intermédiaire) et que son numéro fiscal
correspond ; I'Acheteur, c'est vous, avec passeport et éligibilité au quota réservé aux étrangers.

RED FLAG Le Vendeur est un intermédiaire (“san”) sans autorisation écrite du promoteur.

Appartement et base de calcul de la surface — Dién tich thong thuy
Le Vietnam vend sur la base de la “théng thay” (surface nette, mesurée a I'intérieur des murs). Vérifiez quelle surface sert
de base au prix — la surface “tim tudng” (axe des murs) est plus grande et gonfle artificiellement le prix au m2.

RED FLAG Prix indiqué sur la surface “tim tudng”, ou surface différente de celle de la brochure.

Prix et éléments inclus — Gia ban, VAT, phi bao tri
Le contrat doit préciser si la TVA de 10% et le fonds d'entretien de 2% sont inclus dans le prix ou ajoutés en sus.

RED FLAG Le “prix” exclut silencieusement la TVA et le fonds de 2% — le co(t réel est ~12% plus élevé.

Echéancier de paiement — Tién d9 thanh toan
Les versements doivent suivre les jalons de construction et, selon la loi, ne peuvent excéder 70% avant la livraison (95%
avant le Livret rose) pour un acheteur étranger.

RED FLAG Echéancier anticipé exigeant plus de 70% avant la livraison.

Garantie bancaire — Bao lanh cia ngan hang

Pour les ventes sur plan, le promoteur doit détenir une garantie bancaire ; le contrat doit nommer la banque garante.

RED FLAG Absence de clause de garantie bancaire, ou banque non nommée.

Livraison et pénalités — Ban giao & phat cham
Une date de livraison fixe assortie d'une pénalité de retard, ainsi que votre droit d'inspecter le bien et de relever les
réserves avant de |'accepter.

RED FLAG Aucune pénalité de retard, ou livraison simplement “prévue” sans date ferme.

Engagement sur le Livret rose — Cam két cAp So6 hong
L'engagement du promoteur a délivrer le certificat de propriété (voir le specimen du Livret rose) — généralement entre 50
jours et 12 mois apres la livraison.

RED FLAG Aucun délai fixé pour la délivrance du certificat.

Durée de propriété et droit applicable — Thoi han sé htru, luat ap dung
Une durée de 50 ans pour le propriétaire étranger, le droit vietnamien applicable, et un lieu de réglement des litiges
clairement défini.

RED FLAG Durée non précisée, ou clauses de droit étranger / d'arbitrage inapplicables localement.

M ARLCEMELPRACYEN 2 deg finppedagagiones i Aviee ) RAGS SIMPHfieqinspireg diyryppntrat de vente

d'appartement (SPA) prévu par la loi sur le logement de 2023, rempli avec des données fictives. Il ne s'agit pas d'un

document officiel, il n'a aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel. Ceci ne constitue pas un conseil

juridique : faites systématiquement vérifier tout contrat par un avocat vietnamien agréé avant de signer.



