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Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Contratto n.: HDMB-1804/2026/<SPX> — Ha N¢i, 15/3/2026

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contratto di compravendita di appartamento - ai sensi della Legge sull'edilizia abitativa del 2023 e della Legge sulle attivita immobiliari del 2023

Ai sensi di: la Legge sull'edilizia abitativa del 2023, la Legge sulle attivita immobiliari del 2023, il Codice civile del 2015; e la volonta delle due

parti,
IL VENDITORE (PARTE A) L'ACQUIRENTE (PARTE B)
CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
Societa Phap (France) — ca nhian nwdc ngoai Nazionalita
Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Rappresentato/a da 00 SPECIMEN 00 V. di passaporto

01 SPECIMEN 09 Codice fiscale

CLAUSOLE DEL CONTRATTO

Pidu 1. Ciin h mua ban

Can ho so 1804, tang 18, dy an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuén Tao, Q. Bac Tt Liém, TP. Ha Noi. Dién tich st
dung (thong thuy): 98,6 m?>.

Didu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

Gid ban (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4 - VAT 10%: 1.577.600.000 4 - Kinh phi bao tri 2%: 315.520.000 4. Thanh toan theo tién do (Phu
luc 02).

RATA FASE % IMPORTO (VND)

Dot 1 Ky hop dong 30% 4.732.800.000
Dot 2 Xong phan thd 30% 4.732.800.000
Dot 3 Bén giao cin ho 10% 1.577.600.000
Pot 4 C6 théng bao cip S6 hong 25% 3.944.000.000
Gitr lai Sau khi c6 S6 hong 5% 788.800.000
Téng / Totale da pagare 100% 15.776.000.000

Pidu 3. Béio lanh ciia ngan hang

Bén ban di dugc Ngan hang <SPECIMEN>bank cip bao lanh nghia vu tai chinh ddi v6i ngudi mua theo quy dinh cta Luat Kinh doanh
BDS 2023.

Diéu 4. Ban giao ciin h

Thoi han ban giao: quy IV/2027. Bén mua ¢6 quyén kiém tra, 1dp bién ban truéc khi nhan. Chdm ban giao: phat 0,05%/ngay trén s6 tién da
thanh toan.

Pidu 5. Cip Gidy chirng nhin (S6 hong)

Bén ban cam két ndp hd so cip Gidy chirng nhan trong vong 50 ngay ké tir ngay ban giao (xem spécimen « Pink Book »).

Piéu 6. Thoi han sé hiru

50 niam dbi v6i bén mua 1a c4 nhan nudce ngoai, ké tir ngdy cdp Gidy chung nhan; dwoc gia han theo quy dinh.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo hop ddng va phap luat Viét Nam. Tranh chdp duogc giai quyét thwong lugng; khong thanh thi khai
kién tai Toa an c6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

PER IL VENDITORE PER L'ACQUIRENTE

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

I1 Ho'p dong mua ban (SPA), clausola per
JENRE

Il contratto di compravendita fissa il prezzo, la superficie, il pagamento e la consegna. Prima di firmare,

un acquirente straniero verifica otto clausole. | riferimenti (1D-® rimandano al facsimile della pagina

precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Parti — Bén ban / Bén mua
Verificate che il Venditore sia la societa di progetto autorizzata (non un intermediario) e che il suo codice fiscale
corrisponda; I'Acquirente siete voi, con passaporto e idoneita nella quota riservata agli stranieri.

RED FLAG Il Venditore & un intermediario (“san”) privo di autorizzazione scritta del promotore.

Appartamento e base di calcolo della superficie — Dién tich thong thuy
In Vietnam si vende sulla base della “théng thhy” (superficie netta, misurata al filo interno dei muri). Verificate su quale
superficie si basa il prezzo — la superficie “tim tuwong” (asse dei muri) € maggiore e gonfia il prezzo al m2.

RED FLAG Prezzo indicato sulla superficie “tim twong”, oppure superficie diversa da quella della brochure.

Prezzo ed elementi inclusi — Gia ban, VAT, phi bao tri
Il contratto deve indicare se I'lVA del 10% e il fondo di manutenzione del 2% sono inclusi nel prezzo o aggiunti in
seguito.

RED FLAG |l “prezzo” esclude silenziosamente I'lVA e il fondo del 2% — il costo reale &€ ~12% piu alto.

Piano di pagamento — Tién d6 thanh toan
Le rate devono seguire le fasi di costruzione e, per legge, non possono superare il 70% prima della consegna (95%
prima del Libro Rosa) per un acquirente straniero.

RED FLAG Piano di pagamento anticipato che richiede piu del 70% prima della consegna.

Garanzia bancaria — Bao lanh caa ngan hang
Per le vendite sulla carta (off-plan) il promotore deve disporre di una garanzia bancaria; il contratto deve indicare la
banca garante.

RED FLAG Nessuna clausola di garanzia bancaria, oppure la banca non & indicata.

Consegna e penali — Ban giao & phat cham
Una data di consegna fissa con penale per ritardo, oltre al vostro diritto di ispezionare I'unita e segnalare i difetti prima di
accettarla.

RED FLAG Nessuna penale per ritardo, oppure consegna semplicemente “prevista” senza data certa.

Impegno relativo al Libro Rosa — Cam két cAp S6 hong

L'impegno del promotore a rilasciare il certificato di proprieta (vedere lo specimen del Libro Rosa) — generalmente da 50
giorni a 12 mesi dopo la consegna.

RED FLAG Nessuna tempistica per il rilascio del certificato.

Durata della proprieta e legge applicabile — Thoi han sé hiru, luat ap
dung

Una durata di 50 anni per il proprietario straniero, la legge vietnamita applicabile e una sede chiaramente definita per la
risoluzione delle controversie.

MAIS @pp HAN Bdrata nof iHdiEata, %Gré%l@@dlé'cﬁ' I-ééée Shaidre Biittaofon dﬁ;@licﬁbm localmente.

Doaciimaentas SPECIMEN a e~anna Aidatticra — imnaninaziaona camnlificata ienirata a2 11in contrattn Al ecomnravvandira Ai



