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Abtretungsurkunde Nr.: VBCN-1804/2026/<SPX> — Ha N¢i, 10/9/2026

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN CAN HQ
CHUNG CU

Abtretung eines Kaufvertrags fiir eine im Bau befindliche Wohnung - gemdfs dem Gesetz iiber Immobiliengeschdfte von 2023 (Art. 32—33) und
Dekret 96/2024

Gemdf3: dem Gesetz iiber Immobiliengeschifte von 2023 (Piéu 32—33 — Abtretung eines Kaufvertrags fiir kiinftiges Wohneigentum); dem
Wohnungsgesetz von 2023, dem Zivilgesetzbuch von 2015; dem urspriinglichen Kaufvertrag; sowie dem Willen der beiden Parteien,

DER ZEDENT, URSPRUNGLICHER KAUFER DER ZESSIONAR, NEUER KAUFER (PARTEI B)
(PARTELA) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> Phip (France) — c4 nhan nwéc ngoai Siaarsangehirigkeit
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HDMB-1804/2026/<SPX> ngay 15/3/2026 véi CPT
<SPECIMEN> LAND Urspriinglicher Kaufvertrag

BEDINGUNGEN DER URKUNDE

Pidu 1. Chii thé va dbi twong chuyén nhwong

Bén chuyén nhuong chuyén nhuong toan bd quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong mua ban s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay
15/3/2026 voi CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND, ddi véi cin ho s6 1804, ting 18, dy 4n THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay H Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi; dién tich sit dung (thong thiy) 98,6 m?, cho Bén nhan chuyén
nhuong.

Diéu 2. Gia chuyén nhwong va phwong thirc thanh toan

Gié4 chuyén nhuong: 10.665.600.000 4, gdm khoan hoan tra s tién da thanh toan cho Chu diu tu (9.465.600.000 4) va khoan chénh léch
(1.200.000.000 ¢). Thanh toan lam 2 dot: 30% khi ky van ban nay, 70% trong vong 05 ngay ké tir ngay cong chimg hoan tit.

Pidu 3. K¢ thira nghia vu thanh toan véi Chii dau tw

K& tir ngdy vin ban nay c6 hiéu lyc, Bén nhin chuyén nhuong ké thira toan bd quyén va nghia vy thanh toan cac dot con lai theo Hop dong
mua béan gbc (Dot 3, Dot 4 va 5% gitr lai), tong cong 6.310.400.000 4, tryc tiép cho Chu dau tu dung tién do.

Didu 4. Cam két va bio dam ciia Bén chuyén nhwong

Bén chuyén nhuong cam két: can ho khong bi thé chip, ké bién, tranh chép; Hop ddng mua ban gbc con hiéu luc va chwa tirng chuyén
nhwong cho bén thir ba nao khac; da thanh toan dﬁy du cac dot dén han cho Chu dau tu.

Didu 5. X4c nhén ciia Chi diu tw

Van ban chuyén nhugng chi ¢6 hi¢u luc ké tir ngay dugc CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND xac nhin, theo Diéu 33
Luat Kinh doanh bat dong san 2023. Cha ddu tu ¢6 trach nhiém xac nhan trong vong 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan da hd so hop 1&.
Pidu 6. Cong chirng va nghia vu thué

Vin ban nay duoc cong chiing tai to chirc hanh nghé cong chung theo quy dinh phép luat. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu ké khai, nop
thué thu nhap ca nhan (2% trén gia chuyén nhwong) theo phap luat thué hién hanh.

Pidu 7. Quyén va nghia vu khac - Didu 8. Giai quyét tranh chép

Céc bén thuc hién quyén, nghia vy theo vin ban nay, Hop dong mua ban gdc va phap luat Viét Nam. Tranh chip dugc giai quyét thuong
luong; khong thanh thi khoi kién tai Toa an c6 thAm quyén tai Ha Noi. [...]

FUR DEN ZEDENTEN FUR DEN ZESSIONAR

Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



Der Hop dong chuyén nhwrong
(Abtretungsvertrag), Klausel fur Klausel

Ein Abtretungsvertrag Ubertrégt einen bestehenden Kaufvertrag fur eine im Bau befindliche Wohnung

vom urspringlichen Kaufer auf einen neuen Kaufer — der Ubliche Weg, eine Wohnung in Hanoi vor der

Ubergabe weiterzuverkaufen. Ein ausldndischer Kaufer priift vor der Unterzeichnung sieben Klauseln.

Die Markierungen (D-@ verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument —
fiktive Daten.

MAISON A

Parteien und Gegenstand der Abtretung — Bén chuyén nhwong / Bén
nhan chuyén nhwong

Bestatigen Sie, dass der Zedent die im urspriinglichen Kaufvertrag (SPA) als Kaufer genannte Person ist
(Ubereinstimmende Ausweisnummer), dass Wohnung, Projekt und Nettoflache exakt Ubereinstimmen, und dass Sie — der
Zessionar — die Eigentumsquote fiir Auslénder erfiillen.

RED FLAG Name oder Ausweisnummer des Zedenten stimmen nicht mit dem urspriinglichen Kaufvertrag Giberein, oder
Einheit/Flache weichen ab.

Abtretungspreis und dessen Umfang — Gia chuyén nhwo'ng

Der Preis umfasst in der Regel die Erstattung der bereits geleisteten Raten an den Bautréger zuzlglich eines
Aufpreises (“chénh léch”) — verlangen Sie, dass beide Betrédge sowie der Zahlungsplan getrennt aufgeschlisselt
werden.

RED FLAG Preis als ein einziger Pauschalbetrag ohne Aufschliisselung zwischen erstatteten Raten und Aufpreis.

Verbleibende Zahlungen an den Bautriger — Nghia vu thanh toan con lai
Nach der Abtretung schulden Sie — nicht der Zedent — die verbleibenden Raten direkt dem Bautrdger gemal dem
urspriinglichen Kaufvertrag. Lassen Sie sich den genauen ausstehenden Saldo schriftlich bestatigen.

RED FLAG Der dem Bautrdger geschuldete Restsaldo wird nicht angegeben oder zu niedrig ausgewiesen.

Gewiihrleistungen des Zedenten — Cam két, bao dam
Der Zedent muss zusichern, dass die Einheit frei von Hypotheken, Pfandungen oder Streitigkeiten ist und dass keine
vorherige Abtretung besteht — Uberprifen Sie das Zahlungsjournal direkt beim Bautréger.

RED FLAG Keine Gewahrleistungsklausel, oder das Zahlungsjournal des Bautragers liegt nicht bei.

Bestiitigung des Bautrigers — Xac nhin cia Cha dau tw

Gesetzlich wird die Abtretung erst wirksam, sobald der Projektentwickler sie schriftlich bestitigt (Diéu 33, Gesetz liber
Immobiliengeschéfte von 2023) — ohne diese Bestétigung wird im Rosa Buch spéater weiterhin der Name des
urspringlichen Kéufers stehen.

RED FLAG Keine Bestatigung des Bautragers beigefligt, oder das Bestatigungsdatum fehlt.

Notarisierung und Steuer — Cong chirng, thué TNCN
Die Urkunde muss notariell beurkundet werden, um durchsetzbar zu sein, und die 2%ige Einkommensteuer auf den
Abtretungspreis wird normalerweise bei der Beurkundung beglichen — klaren Sie, welche Partei sie tragt.

RED FLAG Private, nicht notariell beurkundete “handschriftlich unterzeichnete” Urkunde, oder die Steuerpflicht bleibt ungeklart.

Anwendbares Recht und Streitbeilegung — Luat ap dung, giai quyét tranh
chap
Streitigkeiten sollten dem vietnamesischen Recht und einem namentlich genannten Gericht in Ha Noi unterliegen —

N - IMMOBILIENKAUFRATGEBER - HA NQ.I . .
dieselben &:kutzrechte aus dem urspﬁjngLflchen KauE/ertrag gehen aufgle als neuen Kaufer Uber.

RED FLAG Ausléndisches anwendbares Recht oder eine nicht durchsetzbare Schiedsklausel anstelle vietnamesischer Gerichte.



