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Escritura de cesion n.>: VBCN-1804/2026/<SPX> — Ha Noi, 10/9/2026

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN CAN HQ
CHUNG CU

Cesion de un contrato de compraventa de apartamento sobre plano - conforme a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023 (art. 32-33) y al
Decreto 96/2024

Conforme a: la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023 (Diéu 32—-33 — Cesién de un contrato de compraventa de vivienda futura); la Ley de
Vivienda de 2023; el Codigo Civil de 2015, el contrato de compraventa original; y la voluntad de ambas partes,

EL CEDENTE, COMPRADOR ORIGINAL (PARTE A) EL CESIONARIO, NUEVO COMPRADOR (PARTE B)
Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

019086 SPECIMEN 246 — CCCD N.° de documento de identidad Phap (France) — ca nhian nwéc ngoai Nacionalidad

(cccp) 00 SPECIMEN 00 N.° de pasaporte

HDMB-1804/2026/<SPX> ngay 15/3/2026 véi CDT
<SPECIMEN> LAND Contrato de compraventa original

CLAUSULAS DE LA ESCRITURA

Diéu 1. Chii thé va déi twong chuyén nhuong

Bén chuyén nhuong chuyén nhuong toan bd quyén, nghia vu phat sinh tir Hep dong mua ban s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay
15/3/2026 voi CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND, dbi v6i can ho s6 1804, tang 18, du én THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tur Liém, TP. Ha Noi; dién tich sir dung (théng thuy) 98,6 m?, cho Bén nhan chuyén
nhuong.

Pidu 2. Gia chuyén nhwong va phwong thirc thanh toan

Gia chuyén nhuong: 10.665.600.000 4, gdm khoan hoan tra sb tién da thanh toan cho Chu diu tu (9.465.600.000 4) va khoan chénh 1éch
(1.200.000.000 ¢). Thanh toan lam 2 dot: 30% khi ky vin ban nay, 70% trong vong 05 ngay ké tir ngay cong chimg hoan tit.

Pidu 3. Ké thira nghia vu thanh to4n véi Chi diu tu

K& tir ngay van ban nay co6 hiéu luc, Bén nhan chuyén nhuong ké thira toan bé quyén va nghia vu thanh toan céc dot con lai theo Hop ddng
mua ban géc (Dot 3, Dot 4 va 5% giir lai), téng cong 6.310.400.000 4, truc tiép cho Chu déu tu dung tién do.

Didu 4. Cam két va bio diam ciia Bén chuyén nhwong

Bén chuyén nhugng cam két: cin ho khong bi thé chép, ké bién, tranh chép; Hop déng mua ban géc con hiéu luc va chwa tirng chuyén
nhwong cho bén thir ba nao khac; d4 thanh toan ddy du cac dot dén han cho Chu dau tu.

Didu 5. Xac nhén ciia Chii diu tw

Vin ban chuyén nhuwong chi ¢6 hidu luyc ké tir ngay duoc CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND x4c nhén, theo Diéu 33
Luat Kinh doanh b4t dong san 2023. Cha ddu tu ¢6 trach nhiém x4c nhén trong vong 05 ngay lam viée ké tir khi nhan da hd so hop 1é.
Pidu 6. Cong chirng va nghia vu thué

Vin ban nay duoc cong chirng tai t& chirc hanh nghé céng chiing theo quy dinh phép luat. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu ké khai, nop
thué thu nhép c4 nhan (2% trén gia chuyén nhwong) theo phap luat thué hién hanh.

Diéu 7. Quyén va nghia vu khac - Pidu 8. Giai quyét tranh chép

Céc bén thyc hién quyén, nghia vu theo vin ban nay, Hop dong mua ban gdc va phap luat Viét Nam. Tranh chip dugc giai quyét thuong
lwong; khong thanh thi khoi kién tai Toa an c6 thAm quyén tai Ha Noi. [...]

POR EL CEDENTE POR EL CESIONARIO

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Hop dong chuyén nhwong (Contrato de
cesion), clausula por clausula

Un contrato de cesioén transfiere un contrato de compraventa sobre plano existente del comprador

original a un nuevo comprador — es la forma habitual de revender un apartamento en Hanoi antes de

la entrega. Un comprador extranjero verifica siete clausulas antes de firmar. Las marcas (-7 remiten

al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Partes y objeto de la cesion — Bén chuyén nhwo'ng / Bén nhian chuyén
nhwong
Confirme que el Cedente es la persona designada como comprador en el contrato de compraventa original (SPA) (con

numero de identidad coincidente), que el apartamento, el proyecto y la superficie neta coinciden exactamente, y que
usted — el Cesionario — cumple la cuota de propiedad para extranjeros.

RED FLAG El nombre o el nimero de identidad del Cedente no coincide con el contrato de compraventa original, o la
unidad/superficie difiere.

Precio de cesion y qué incluye — Gia chuyén nhwong
El precio suele incluir el reembolso de los plazos ya abonados al promotor mas una prima (“chénh léch”) — solicite
que ambas cifras, asi como el calendario de pagos, se detallen por separado.

RED FLAG Precio mostrado como una Unica cantidad global, sin desglose entre plazos reembolsados y prima.

Pagos pendientes al promotor — Nghia vu thanh toan con lai
Tras la cesion, es usted — y no el Cedente — quien adeuda los plazos restantes directamente al promotor conforme al
contrato de compraventa original. Haga que le confirmen por escrito el saldo exacto pendiente.

RED FLAG Saldo pendiente adeudado al promotor no especificado o subestimado.

Garantias del Cedente — Cam két, bao dam
El Cedente debe garantizar que la unidad esté libre de hipoteca, embargo o litigio y que no existe cesion previa alguna
— verifique directamente con el promotor el registro de pagos.

RED FLAG Sin clausula de garantia, o registro de pagos del promotor no adjunto.

Confirmacién del promotor — X4ac nhin ctia Chu dau tw

Por ley, la cesién solo surte efecto una vez que el promotor del proyecto la confirma por escrito (Diéu 33, Ley de
Actividades Inmobiliarias de 2023) — sin esta confirmacion, el Libro Rosa seguira mostrando posteriormente el nombre
del comprador original.

RED FLAG Sin confirmacion del promotor adjunta, o fecha de confirmacion ausente.

Notarizacion e impuestos — Cong chirng, thué€ TNCN

La escritura debe ser notarizada para ser exigible, y el impuesto sobre la renta de las personas fisicas del 2% sobre
el precio de cesion normalmente se liquida en el momento de la notarizacion — confirme qué parte lo asume.

RED FLAG Escritura privada “firmada a mano”, no notarizada, o responsabilidad fiscal no aclarada.

Ley aplicable y controversias — Luat ap dung, giai quyét tranh chap
Las controversias deben quedar sujetas a la ley vietnamita y a un tribunal expresamente designado en Ha N6i — las
mismas protecciones del contrato de compraventa original se transmiten a usted como nuevo comprador.

RED FLAG Ley extranjera aplicable o clausula de arbitraje inejecutable sustituida a los tribunales vietnamitas.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en una escritura de cesién de un

contrato de compraventa de apartamento sobre plano conforme a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023,
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