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Acte de cession n°: VBCN-1804/2026/<SPX> — Ha No6i, 10/9/2026

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN CAN HQ
CHUNG CU

Cession d'un contrat de vente d'appartement sur plan - conformément a la loi sur les activités immobiliéres de 2023 (art. 32—33) et au décret
96/2024

Vi : la loi sur les activités immobiliéres de 2023 (Diéu 32—33 — Cession d'un contrat de vente d'un logement futur) ; la loi sur le logement de 2023
; le Code civil de 2015 ; le contrat de vente initial ; et la volonté des deux parties,

LE CEDANT, ACHETEUR INITIAL (PARTIE A) LE CESSIONNAIRE, NOUVEL ACHETEUR (PARTIE
Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> B)

019086 SPECIMEN 246 — CCCD N° de carte d'identité citoyenne Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

(CCCD) Phap (France) — c4 nhin nwéc ngoai Nationalité
HDMB-1804/2026/<SPX> ngay 15/3/2026 véi CDT 00 SPECIMEN 00 V° de passeport

<SPECIMEN> LAND Contrat de vente initial

CLAUSES DE L'ACTE

Diéu 1. Chii thé va déi twong chuyén nhuong

Bén chuyén nhuong chuyén nhuong toan bd quyén, nghia vu phat sinh tir Hep dong mua ban s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay
15/3/2026 voi CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND, dbi v6i can ho s6 1804, tang 18, du én THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tur Liém, TP. Ha Noi; dién tich sir dung (théng thuy) 98,6 m?, cho Bén nhan chuyén
nhuong.

Pidu 2. Gia chuyén nhwong va phwong thirc thanh toan

Gia chuyén nhuong: 10.665.600.000 4, gdm khoan hoan tra sb tién da thanh toan cho Chu diu tu (9.465.600.000 4) va khoan chénh 1éch
(1.200.000.000 ¢). Thanh toan lam 2 dot: 30% khi ky vin ban nay, 70% trong vong 05 ngay ké tir ngay cong chimg hoan tit.

Pidu 3. Ké thira nghia vu thanh to4n véi Chi diu tu

K& tir ngay van ban nay co6 hiéu luc, Bén nhan chuyén nhuong ké thira toan bé quyén va nghia vu thanh toan céc dot con lai theo Hop ddng
mua ban géc (Dot 3, Dot 4 va 5% giir lai), téng cong 6.310.400.000 4, truc tiép cho Chu déu tu dung tién do.

Didu 4. Cam két va bio diam ciia Bén chuyén nhwong

Bén chuyén nhugng cam két: cin ho khong bi thé chép, ké bién, tranh chép; Hop déng mua ban géc con hiéu luc va chwa tirng chuyén
nhwong cho bén thir ba nao khac; d4 thanh toan ddy du cac dot dén han cho Chu dau tu.

Didu 5. Xac nhén ciia Chii diu tw

Vin ban chuyén nhuwong chi ¢6 hidu luyc ké tir ngay duoc CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND x4c nhén, theo Diéu 33
Luat Kinh doanh b4t dong san 2023. Cha ddu tu ¢6 trach nhiém x4c nhén trong vong 05 ngay lam viée ké tir khi nhan da hd so hop 1é.
Pidu 6. Cong chirng va nghia vu thué

Vin ban nay duoc cong chirng tai t& chirc hanh nghé céng chiing theo quy dinh phép luat. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu ké khai, nop
thué thu nhép c4 nhan (2% trén gia chuyén nhwong) theo phap luat thué hién hanh.

Diéu 7. Quyén va nghia vu khac - Pidu 8. Giai quyét tranh chép

Céc bén thyc hién quyén, nghia vu theo vin ban nay, Hop dong mua ban gdc va phap luat Viét Nam. Tranh chip dugc giai quyét thuong
lwong; khong thanh thi khoi kién tai Toa an c6 thAm quyén tai Ha Noi. [...]

POUR LE CEDANT POUR LE CESSIONNAIRE

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen



MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le Ho'p déng chuyén nhwrong (Contrat de
cession), clause par clause

Un contrat de cession transfére un contrat de vente sur plan existant de I'acheteur initial vers un nouvel

acheteur — c'est le moyen habituel de revendre un appartement a Hanoi avant la livraison. Un acheteur

étranger vérifie sept clauses avant de signer. Les repéres (D-@ renvoient au fac-similé de la page

précédente. Document specimen — données fictives.

Parties et objet de la cession — Bén chuyén nhwong / Bén nhan chuyén
nhwong

Vérifiez que le Cédant est bien la personne nommée comme acheteur sur le contrat de vente initial (SPA) (numéro
d'identité correspondant), que I'appartement, le projet et la surface nette correspondent exactement, et que vous — le
Cessionnaire — respectez le quota de propriété réservé aux étrangers.

RED FLAG Le nom ou le numéro d'identité du Cédant ne correspond pas au contrat de vente initial, ou le lot/la surface differe.

Prix de cession et ce qu'il couvre — Gia chuyén nhwong
Le prix regroupe généralement le remboursement des versements déja réglés au promoteur, plus une prime (“chénh
léch”) — demandez que les deux montants, ainsi que I'échéancier de paiement, soient détaillés séparément.

RED FLAG Prix indigué en un seul montant global, sans détail entre versements remboursés et prime.

Paiements restants dus au promoteur — Nghia vu thanh toan con lai
Apres la cession, c'est vous — et non le Cédant — qui devez les versements restants directement au promoteur au titre
du contrat de vente initial. Faites confirmer par écrit le solde exact restant dd.

RED FLAG Solde restant d(i au promoteur non précisé ou sous-évalué.

Garanties du Cédant — Cam két, bao dam
Le Cédant doit garantir que le bien est libre de toute hypothéque, saisie ou litige et qu'aucune cession antérieure
n'existe — vérifiez directement le relevé des paiements auprés du promoteur.

RED FLAG Absence de clause de garantie, ou relevé des paiements du promoteur non joint.

Confirmation du promoteur — X4ac nhan cua Chu dau tw

En vertu de la loi, la cession ne prend effet qu'une fois que le promoteur du projet la confirme par écrit (Biéu 33, loi sur
les activités immobilieres de 2023) — sans cette confirmation, le Livret rose continuera ensuite a mentionner le nom de
|'acheteur initial.

RED FLAG Aucune confirmation du promoteur jointe, ou date de confirmation manquante.

Notarisation et fiscalité — Cong chirng, thué€ TNCN
L'acte doit étre authentifié par notaire pour étre opposable, et I'impdt sur le revenu des personnes physiques de 2%
sur le prix de cession est normalement réglé au moment de la notarisation — confirmez quelle partie le prend en charge.

RED FLAG Acte privé “signé a la main”, non notarié, ou responsabilité fiscale laissée floue.

Droit applicable et litiges — Luat ap dung, giai quyét tranh chap
Les litiges doivent relever du droit vietnamien et d'un tribunal nommément désigné a Ha Noi — les mémes protections
que celles du contrat de vente initial sont transmises a vous en tant que nouvel acheteur.

RED FLAG Droit étranger applicable ou clause d'arbitrage inapplicable substituée aux tribunaux vietnamiens.
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de vente d'appartement sur plan prévu par la loi sur les activités immobiliéres de 2023, rempli avec des données
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