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Atto di cessione n.: VBCN-1804/2026/<SPX>— Ha Noi, 10/9/2026

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN CAN HQ
CHUNG CU

Cessione di un contratto di compravendita di appartamento sulla carta - ai sensi della Legge sulle attivita immobiliari del 2023 (art. 32—-33) e del
Decreto 96/2024

Ai sensi di: la Legge sulle attivitd immobiliari del 2023 (Piéu 32—33 — Cessione di un contratto di compravendita di un alloggio futuro); la Legge
sull'edilizia abitativa del 2023, il Codice civile del 2015, il contratto di compravendita originario, e la volonta delle due parti,

IL CEDENTE, ACQUIRENTE ORIGINARIO (PARTE IL CESSIONARIO, NUOVO ACQUIRENTE (PARTE
A) B)

Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

019086 SPECIMEN 246 — CCCD N. di carta d'identita (CCCD) Phap (France) — c4 nhin nuéc ngoai Nazionalita
HDMB-1804/2026/<SPX> ngay 15/3/2026 v6i CDT 00 SPECIMEN 00 V. di passaporto

<SPECIMEN> LAND Contratto di compravendita originario

CLAUSOLE DELL'ATTO

Pidu 1. Chii thé va dbi twong chuyén nhwong

Bén chuyén nhuong chuyén nhuong toan bd quyén, nghia vu phat sinh tir Hop dong mua ban s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay
15/3/2026 voi CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND, ddi véi cin ho s6 1804, ting 18, dy 4n THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay H Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi; dién tich sit dung (thong thiy) 98,6 m?, cho Bén nhan chuyén
nhuong.

Diéu 2. Gia chuyén nhwong va phwong thirc thanh toan

Gié chuyén nhuong: 10.665.600.000 4, gdm khoan hoan tra s tién da thanh to4n cho Chu diu tu (9.465.600.000 4) va khoan chénh léch
(1.200.000.000 ¢). Thanh toan lam 2 dot: 30% khi ky van ban nay, 70% trong vong 05 ngay ké tir ngay cong chimg hoan tit.

Pidu 3. K¢ thira nghia vu thanh toan véi Chii dau tw

K& tir ngdy vin ban nay c6 hiéu lyc, Bén nhin chuyén nhugng ké thira toan bd quyén va nghia vy thanh toan cac dot con lai theo Hop dong
mua béan gbc (Dot 3, Dot 4 va 5% gitr lai), tdng cong 6.310.400.000 4, truc tiép cho Chu dau tu dung tién do.

Didu 4. Cam két va bio dam ciia Bén chuyén nhwong

Bén chuyén nhuong cam két: can ho khong bi thé chip, ké bién, tranh chép; Hop ddng mua ban gbc con hiéu luc va chwa tirng chuyén
nhwong cho bén thir ba nao khac; da thanh toan dﬁy du cac dot dén han cho Chu dau tu.

Didu 5. X4c nhén ciia Chi diu tw

Van ban chuyén nhuong chi ¢6 hi¢u luc ké tir ngay dugc CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND xac nhin, theo Diéu 33
Luat Kinh doanh bat dong san 2023. Cha ddu tu ¢6 trach nhiém xac nhan trong vong 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan da hd so hop 1&.
Pidu 6. Cong chirng va nghia vu thué

Vin ban nay duoc cong chirng tai t& chirc hanh nghé cong chimg theo quy dinh phép luat. Bén chuyén nhuong ¢ nghia vu ké khai, nop
thué thu nhap ca nhan (2% trén gia chuyén nhwong) theo phap luat thué hién hanh.

Pidu 7. Quyén va nghia vu khac - Didu 8. Giai quyét tranh chép

Céc bén thuc hién quyén, nghia vy theo vin ban nay, Hop dong mua ban gdc va phap luat Viét Nam. Tranh chip dugc giai quyét thuong
lwong; khong thanh thi khoi kién tai Toa 4n ¢6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

PER IL CEDENTE PER IL CESSIONARIO

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

Il Ho'p déng chuyén nhwong (Contratto di
cessione), clausola per clausola

Un contratto di cessione trasferisce un contratto di compravendita sulla carta esistente dall'acquirente
originario a un nuovo acquirente — & il modo abituale per rivendere un appartamento ad Hanoi prima
della consegna. Un acquirente straniero verifica sette clausole prima di firmare. | riferimenti (D—®)
rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

o Parti e oggetto della cessione — Bén chuyén nhwong / Bén nhan chuyén
nhwong
Verificate che il Cedente sia la persona indicata come acquirente nel contratto di compravendita originario (SPA)
(numero di documento corrispondente), che I'appartamento, il progetto e la superficie netta coincidano esattamente, e

che voi — il Cessionario — rispettiate la quota di proprieta riservata agli stranieri.

RED FLAG Il nome o il numero di documento del Cedente non corrisponde al contratto di compravendita originario, oppure
I'unita/superficie differisce.

e Prezzo di cessione e cosa comprende — Gia chuyén nhwong
Il prezzo comprende di norma il rimborso delle rate gia versate al promotore pil un sovrapprezzo (“chénh léch”) —
richiedete che entrambi gli importi, insieme al piano di pagamento, siano indicati separatamente.

RED FLAG Prezzo indicato come importo unico, senza distinzione tra rate rimborsate e sovrapprezzo.

@ Pagamenti residui al promotore — Nghia vu thanh toan con lai
Dopo la cessione siete voi — non il Cedente — a dovere le rate residue direttamente al promotore ai sensi del contratto

di compravendita originario. Fatevi confermare per iscritto il saldo esatto ancora dovuto.

RED FLAG Saldo residuo dovuto al promotore non indicato o sottostimato.

e Garanzie del Cedente — Cam két, bao dam

Il Cedente deve garantire che I'unita sia libera da ipoteche, pignoramenti o controversie e che non esista alcuna
cessione precedente — verificate direttamente con il promotore il registro dei pagamenti.

RED FLAG Nessuna clausola di garanzia, oppure il registro dei pagamenti del promotore non € allegato.

e Conferma del promotore — X4ac nhan cua Chu dau tw

Per legge la cessione ha effetto solo dopo che il promotore del progetto la conferma per iscritto (Diéu 33, Legge sulle
attivita immobiliari del 2023) — senza questa conferma, il Libro Rosa continuera in seguito a riportare il nome
dell'acquirente originario.

RED FLAG Nessuna conferma del promotore allegata, oppure data di conferma mancante.

e Autenticazione notarile e imposte — Cong chirng, thué TNCN
L'atto deve essere autenticato da un notaio per essere opponibile, e |'imposta sul reddito delle persone fisiche del
2% sul prezzo di cessione viene normalmente saldata al momento dell'autenticazione — verificate quale parte la
sostiene.

RED FLAG Atto privato “firmato a mano”, non autenticato, oppure responsabilita fiscale non chiarita.

@ Lesge applicabile e controversie — Luat ap dung, giai quyét tranh chap
Le controversie devono essere soggette alla legge vietnamita e a un tribunale espressamente indicato ad Ha Noi — le
stesse tutele previste dal contratto di compravendita originario si trasferiscono a voi come nuovo acquirente.

RED FLAG Legge stramera a%)hcablle o clausola arbitrale inapplicabile sostltwta ai tnbunall wetnamm
MAISON HANOI ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE HA NO

Documento SPECIMEN a scopo didattico — |mpag|na2|one sempllflcata |sp|rata a un atto di cessione di un contratto di



